COMUNEdAdiGIARRE

Citta' Metropolitana di Catania

REPUBBLICA ITALIANA
Repn. del
CONTRATTO DI LOCAZIONE
L'anno il giorno del mese di gli infrascritti contraenti:
1) Dott. nato a il nella qualita di

Dirigente della 11 Area del Comune di Giarre, in rappresentanza del medesimo Comune di
Giarre con codice fiscale e partita IVA numero 00468980875, domiciliato per la funzione

esercitata in Giarre (95014) — Via Callipoli n.81, che interviene nel presente atto;

2) Sig. nato a il c.f. e
residente in via n° in quale interviene nella sua qualita di
titolare della Ditta con sede in via n°®
__ iscritta all'albo presso di dal

al n® Partita I.V.A. :
PREMESSO

- Che il Comune di Giarre & dotato di una zona attrezzata per I'insediamento di attivitd produttive
artigianali, commerciali ¢ di piccole e medie industrie sita in localita Trepunti di Giarre C.da

Codavolpe;

- Che con Deliberazione Consiliare n® del ¢ stato approvato il

Regolamento di gestione della Zona Artigianale Comunale unitamente allo schema tipo di

convenzione per la locazione dei capannoni e delle aree artigianali;

— con Determinazione Dirigenziale I Area n° del &

stato approvato il Bando per I'Assegnazione in locazione di un Capannone sito presso la Zona




artigianale di Trepunti di Giarre identificato in catasto al foglio 66 particella 639 sub 3 della

superficie utile coperta di mq. 501,00 con area di pertinenza di circa mq. 151,00 rendita catastale

€ 2.450,00 ;

— con Determinazione Dirigenziale Il Area n° del &

stata nominata la Commissione di gara per l'espletamento della relativa procedura di

assegnazione del Capannone de quo;

— con Determinazione Dirigenziale IT Area n° del é

stato approvato il verbale di aggiudicazione in locazione del Capannone identificato in catasto &l
foglio 66 particella 639 sub 3 della superficie utile coperta di mg. 501,00 con area di pertinenza

di circa mq. 151,00 rendita catastale € 2.450,00 ;
— Che occorre pertanto stipulare pertinente contratto di locazione;

Quanto sopra premesso e considerato :

Art. 1
Oggetto del Contratto
11 Comune di Giarre concede in locazione al Sig. nato a
il c.f. ¢ residente in via
n°® in qualitd di titolare della Ditta con sede in
via n° Partita LV.A, I'immobile

urbano identificato in catasto al foglio 66 particella 639 sub 3 Rendita Catastale € 2.450,00
Categoria D1 della superficie utile coperta di mq. 501,00 con area di pertinenza di circa mq. 151,00
ricadente nell'Area artigianale sita in Contrada Codavolpe — Trepunti, Via Madonna della Liberta
s.n.c. Nient'altro & dato in locazione esclusiva del conduttore e l¢ parti comuni dell'edificio in cui
I'immobile locato si trova potranno essere godute solo sotto l'osservanza dei regolamenti che il

conduttore dichiara di accettare;



Art. 2
Durata del Contratto

Ia durata del contratto viene convenuta in anni 6 (sei) a decorrere dalla sottoscrizione del presente
contratto ¢ si tinnovera' con atto scritto per ulteriori anni 6 (sei) se non interverrd disdetta da parte
dell'Ente almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza mediante raccomandata A.R. o PEC fermo
restando quanto previsto dall'art. 29 della Legge n® 392/1978. II conduttore ha facolta di recedere
anticipatamente ai sensi dell'art. 27, settimo comma, della Legge n°® 392/1978, manifestando la
propria intenzione con raccomandata A.R. o PEC al locatore da inviarsi almeno sei mesi prima della

data effettiva del recesso.

Art. 3
Corrispettivo
11 canone annuo della locazine & convenuto ed accettato in € ............ , come da relazione
sottoscritta dal Tecnico Comunale Geom. Carmelo Torrisi in data 10/03/2021 al n° di Prot. 8584, da
corrispondere semestralmente ed anticipatamente a favore della Tesoreria comunale secondo lo

schema di seguito indicato :

Per un totale complessivo mensile di €

Per un totale complessivo annuale di €

It suddetto canone, & soggetto ad ogni scadenza contrattuale allaggiornamento secondo il critepio
assunto a base per la determinazione del canone iniziale, seguendo le variazioni e le modifiche
intervenute nel periodo sugli elementi che lo compongono. L'adeguamento ISTAT del canone sara
applicato ogni anno. In caso di ritardato pagamento il conduttore sara tenuto a pagare, oltre la rata
stessa, anche un'indennitd di mora calcolata cosi come all'art. 12 del Regolamento per la cessione dei

loiti con diritto di superficie, per la locazione e l'acquisto dei Capannoni;

Il conduttore non poira far valere alcuna eccezione o azione se non dopo aver eseguito il pagamento

delle rate scadute. Per nessun motivo il canone potra essere ridotto oppure compensato parzialmente.




Art. 4
Destinazione dei locali e subloeazione

I locali si concedono in locazione per tutte le attivita descritte ed indicate nel Decreto del Dirigente
Generale della Regione Siciliana Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente Dipartimento Reg.le
Urbanistica, n® 807/D.R.U. 11/08/2008 con divieto assoluto di sublocazione o cessione anche se parziale
a qualunque titolo, anche gratuito o per breve tempo, a persone diverse da quella del conduttore. E' fatto
assoluto divieto di mutamento di destinazione d'uso. Ai fini di quanto previsto dagli artt. 34, 35, 37 s.s.
della Legge 392/1978, il conduttore dichiara che I'immobile verra utilizzato per attivita che comporta

contatti diretti con il pubblico.

Art. 5
Stato dell'immobile e obblighi

Il conduttore dichiara di accettare I'immobile cosi come visto ¢ piaciuto e che I'immobile con tutti i suoi
componenti & in perfetto stato di manutenzione e agibilita, adatto al proprio uso ed esente da difetti che
possano influire sulla salute di chi vi svolge attivita e si obbliga a restituirlo tale, salvo il normale

deperimento connesso con l'uso diligente.

I conduttore non potra apportare assolutamente modifiche e addizionali, né opere in genere, se non
dopo aver ottenuto il consenso scritto preventivo del locatore il quale, comunque, al termine della
locazione ¢ a sua discrezione potra chiedere e ottenere il ripristino o ritenere per se, senza alcun
indennizzo, quanto realizzato dal conduttore. Restano a carico del conduttore le riparazioni di
manutenzione ordinaria, ed espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, gas, luce, sanitari, alle
serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alle marmette e piastrelle di pavimentazione e di rivestimento.
Non provvedendovi il conduttore, vi provvedera il locatore con prelievo della spesa dal deposito
cauzionale con riserva di azioni legali. Sono pure a carico della parte conduttrice le riparazioni
straordinarie rese necessatie dall'inadempimento degli obblighi di ordinaria manutenzione (art. 1004

c.c.).

Sono altresi a carico del conduttore tutte le spese per acqua, luce, telefono, gas, collegamenti telematici,



assicurazioni, eventuali tributi relativi allo specifico utilizzo del singolo Capannone oltre alle spese per

la manutenzione ordinaria dello stesso.

Qualora il locatore intendesse o dovesse eseguire sull'immobile modifiche, addizioni o impianti, il
conduttore dovra senza eccezioni consentirgliele con rinunzia sin d'ora a eventuali indennizzi fra i quali

quello previsto dall'art. 1584 del Codice Civile.

Il locatore ha facoltd di ispezionare o far ispezionare l'immobile purché motivi la ragione dell'accesso e

ne dia preavviso al conduttore almeno 48 (quarantotto) ore prima.

Art. 6
Esonero delle responsabilita

1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
potessero derivargli dal fatto od omissione di terzi. Il conduttore & obbligato a stipulare apposita polizza
fidejussoria/assicurativa rilasciata in favore del locatore dall'lstituto bancario o assicurativo di
gradimento dell'Ente, per I'intera durata del contratto (6 anni) pari all'importo del canone annuale,
obbligandosi a rinnovare la polizza ogni 6 anni e comunque sino all'avvenuto rilascio dei locali ed
una Polizza assicurativa a copertura dei danni eventualmente causabili, oltre che all'immobile
locato, anche a cose, persone, animali che siano dovuti ad incendi, scoppi, esalazioni di gas, tumulti,
atti di vandalismo, sommosse verificabili durante lo svolgimento dell'attivita occupante i locali

concessi in locazione, per un massimale minimo di € 500.000,00 (cinquecentomilaeuro/00).

Art. 7
Deposito cauzionale

A garanzia di tutte le obbligazioni che 'assegnatario assumera alla firma del contratto dovra csseré
versata all'Ente la somma pari a tre mensilita del canone di locazione, di cui due a titolo di deposito
cauzionale infruttifero di interessi, ed una a copertura della mensilita corrente. Il deposito
cauzionale come sopra costituito sara' imputato alle ultime due mensilita del canone di locazione

alla scadenza dei 6 (sei) anni.




Art. 8

Risoluzione del contratto

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1456 del Codice Civile, il locatore ha facolta di risolvere la locazione

quando il conduttore:

— non paghi il canone puntualmente secondo le modalita previste;

— rifiuti o renda inattuabile l'ispezione ai locali ¢ all'immobile;

— violi il divieto di cui all'art. 4 circa il subaffitto ¢ la concessione in godimento ad altri a
qualunque altro titolo, oppure adibisca I'immobile all'esercizio di attivitd contrastante con la

destinazione per la quale esso & stato locato;
— esegua opere di qualunque genere senza avere ottenuto il permesso scritto del locatore.

Art. 9

Imposte

Sono a carico del conduttore 1'imposta di bollo sul contratto e le quietanze e I'imposta di registro nella

misura stabilita dalle vigenti leggi.

Laregistrazione del presente contratto verra fatta a cura del conduttore.

Art. 10 -

Disposizioni finali

Per quanto non disciplinato nel presente contratto valgono le disposizioni regolamentari, per quanto

compatibili, secondo i principi generali ¢ le norme vigenti in materia, nonché del codice civile.

Al sensi degli artt. 21 c.p.c. € 447 bis c.p.c. € competente il giudice del luogo ove insiste I’immobile

oggetto del presente contratto e, pertanto, il Tribunale di Catania.

Parte locatrice e parte conduttrice si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati

personali in relazione agli adempimenti connessi con il rapporto di locazione.



Si allegano alla presente i seguenti documenti:

a) Certificazione catastale;

b) Copia del versamento della somma pari a tre mensilitd del canone di locazione;
¢) Copia delle Polizze Fidejussorie indicate all'art. 6 del presente contratto,

Letto, approvato e sottoscritto

Parte locatrice  COMUNE DI GIARRE,

Parte conduttrice







